RELATORIA DE HECHOS PUERTA GUADALAJARA - ICONIA

[. El'30 de diciembre de 1980, el Congreso del Estado de Jalisco, emitié el Decreto 10421,
en donde autoriza al Ayuntamiento de Guadalajara la adquisicion de diversos inmuebles,
entre ellos el predio sobre el que ulteriormente se asentaria el desarrollo de Puerta
Guadalajara — Iconia, aunque “con el fin de construir en ellos un Parque Municipal”. Vease

‘Imagen 1’ e ‘Imagen 2.
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Nota a la Imagen 1: Decreto de adquisicion de propiedad 10421.
Recuperado de http://www.defendamoslaciudad.info/documentos/
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Imagen 2.-
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Nota a la Imagen 2: Mapa cartografico del predio involucrado de Puerta Guadalajara-Iconia, que deriva del adquirido

por el Ayuntamiento, en 1980, a través del Decreto 10421.

Recuperado de: http://www.defendamoslaciudad.info/documentos/

De suerta tal que es por demas incongruente que, el 19 de junio de 2008, el Ayuntamiento
de Guadalajara, bajo la administracion de Alfonso Petersen Farah, como alcalde tapatio,
en sesion ordinaria aprobara el Decreto D 54/17/081, concerniente a la edificacion del
proyecto Puerta Guadalajara, hoy renombrado como Iconia, toda vez que resulta a todas
luces contrario a los objetivos inicialmente previstos para el predio, que son el “construir
un Parque Municipal” para el disfrute, esparcimiento y recreacién de los tapatios, segun
los objetivos que se desprenden del Decreto 10421, aprobado por el Congreso del Estado
apenas 28 afios antes de que se fraguara este despojo artero para la metrépoli.

Es importante destacar que el Acta de la Sesion Ordinaria, celebrada el dia 19 de junio de
2008, en la cual se autorizd con modificaciones el dictamen nimero 17, correspondiente
al proyecto “Intervencion Puerta Guadalajara”, se obtuvo la siguiente votacién: 19 votos a
favor, un voto en contra? y una abstencién?® [ésta Ultima, finalmente, se sum6 a los ‘votos
a favor’ para dar una mayoria calificada de 20 votos a favor, segun se desprende de lo

estipulado en la normatividad municipal referente a las votaciones]. Véase ‘Imagen 3.

1 Recuperdo de: http://www.defendamoslaciudad.info/documentos/
2 Regidora Celia Fausto, del grupo edilicio del PRD en Guadalajara.
3 Regidora Rocio Corona Nakamura, del grupo edilicio del PRI en Guadalajara.
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Imagen 3.-

106

Ayuntamiento de Guadalajara

Mecano América S.A. DE C.V.; el pago correspondiente a los derechos
resultantes de la emisidn de todas las licencias y permisos relacionados
con todas las edificaciones y urbanizaciones publicas y privadas que
constituyen el desarrollo del Proyecto de Puerta Guadalajara desde la
aprobacibn de este decreto y hasta la entrega de las obras de
urbanizacién al municipio o el dictamen de habitabilidad correspondiente.

En votacidon econdmica les consulto si lo aprueban... En contra...
Abstencién... Gracias.

A continuacion senoras y sefores regidores y sindico, voy a poner
a su consideracion en votacion nominal la aprobacién del dictamen con
las modificaciones aprobadas en votacion econémica y que fueron
puestas a su consideracion para lo cual solicito al Director General del
Registro Civil en funciones de Secretario General realice el recuento de
la votacion manifestando en voz alta el resultado.

El licenciado José Refugio Villegas Pérez: Ciudadano Juan Pablo De
la Torre Salcedo, a favor; ciudadana Ana Elia Paredes Arciga, a favor;
ciudadano Leobardo Alcala Padilla, a favor; ciudadano José Manuel
Correa Cesefa, a favor; ciudadana Maria del Rocio Corona Nakamura,
abstencion; ciudadana Myriam Vachéz Plagnol, a favor; ciudadano José
Garcia Ortiz, a favor; ciudadana Claudia Delgadillo Gonzalez, a favor;
ciudadano Salvador Caro Cabrera, porque creo que el 6rgano de
vigilancia nos va a poder dar transparencia y un seguimiento certero a
las acciones de este proyecto a favor; ciudadana Celia Fausto Lizaola,
porque una vez mas se violenté el reglamento de este Ayuntamiento
para elevar dictamenes de Ila mayor trascendencia y por Ilos
razonamientos antes expuestos en contra; ciudadano Luis Alberto Reyes
Munguia, a favor; ciudadana Laura Patricia Cortés Sahagun, a favor;
ciudadano Salvador Sanchez Guerrero, a favor; ciudadana Marta Estela
Arizmendi Fombona, a favor; ciudadano José Antonio Romero Wrroz, a
favor; ciudadano Héctor Alejandro Madrigal Diaz, a favor; ciudadano
Pablo Vazquez Ramirez, a favor; ciudadano Alvaro Cérdoba Pérez, a
favor; ciudadano José Maria Martinez Martinez, a favor; ciudadana
Verdnica Rizo Loépez, sindico, a favor; ciudadano Alfonso Petersen
Farah, a favor;

La votacidbn nominal es la siguiente: Tenemos 19 votos a favor, 1
voto en contra y 1 abstencién que se suma a la mayoria y son 20.

El sehor Presidente Municipal: En los términos de lo dispuesto en los
articulos 35 y 36 de la Ley del Gobierno y la Administracion Pudblica
Municipal del Estado de Jalisco, se declara aprobado por mayoria

La presente hoja corresponde al acta de la sesion ordinaria niimero cincuenta y cuatro celebrada por
el Ayuntamiento de Guadalajara, a las 10:30 a.m. del dia diecinueve de junio del dos mil ocho.

Fuente: https:/transparencia.quadalajara.gob.mx/sites/default/files/acta_54 19 06 _08.pdf
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IV. Al respecto, es oportuno precisar que el Convenio Marco de Asociacion* -que derivo del
decreto municipal D 54//17/08- cedia, al grupo espafiol Mecano América, “la posesién
material y juridica” de 13.6 hectareas (136 mil 495 metros cuadrados) aledafias a la
Barranca de Huentitén, para la construccion del complejo Puerta Guadalajara [véase
‘Imagen 4']. A cambio, Grupo Mecano entregaria al municipio tapatio “obras sociales como
contraprestacion” por el predio cedido, con un valor que entonces ascendia a 65 millones
534 mil ddlares, considerando en su momento (2008) una paridad de 10.5 pesos
mexicanos por ddlar®, para asi dar una cantidad de 688 millones 107 ml pesos.

En los incisos subsecuentes, se detalla la evolucidn juridica de esta “posesion juridica y
material” sobre las 13.6 hectareas de los desarrolladores de Puerta Guadalajara — Iconia.

a. En principio, el decreto municipal D 54/17/08, referente a la edificacion del
proyecto Puerta Guadalajara, aprobado el 19 de junio de 2008, en sesidn plenaria
de Cabildo por el Ayuntamiento de Guadalajara, reconocia en su punto Tercero
lo siguiente:

“Se aprueba la afectacion del bien inmueble con superficie aproximada de
136,495 m2 (ciento treinta y seis mil cuatrocientos noventa y cinco metros
cuadrados) que a continuacion se describe, mismo que en este acto se
desincorpora del dominio publico del municipio, quedando sujeto al
régimen del dominio privado del mismo, para su aportacion por el
Municipio de Guadalajara, para la realizacion y conclusién del Proyecto
“‘Puerta Guadalajara” ya sefialado”.

b. Mas aun, este Convenio Marco de Asociacion, el signado el 10 de noviembre de
2008, entre Grupo Mecano América y el Ayuntamiento de Guadalajara, establecia
que “el AYUNTAMIENTO entrega a PUERTA GUADALAJARA, quien la recibe, la
posesiéon material y juridica del PREDIO” [véase ‘Imagen 4'] -este ultimo
entendido como el inmueble de 136,495 m2-,

c. De forma que los 136 mil 495 metros cuadrados corresponden a 13.6 hectareas,
lo que deriva de una conversion entre estas dos unidades de medicion.

d. Desde luego, apenas, poco mas de 57 mil metros cuadrados de ‘huella’ son

considerados para el desarrollo inmobiliario, de caracter privado, de Puerta

4 Signado el 10 de noviembre de 2008, por los entonces alcalde, Alfonso Petersen Farah, sindico, Verénica Rizo,
el secretario general, Alfonso Rején, y el apoderado general de Mecano América, Juan Luis Cano Forrat, ante
el Notario Publico N° 22 de Zapopan.

5 Inexplicablemente esta paridad peso-ddlar se ha mantenido desde 2008 a la fecha, como se explicara en lineas
posteriores.
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Guadalajara y/o Iconia. Véase ‘Imagenes 5a-5¢’, sobre la maqueta bidimensional
o grafica del proyecto.
e. Aunado a lo anterior, el Primer Convenio Modificatorio® [véase ‘Imagen 6], con
fecha del 09 de diciembre de 2016, establecia en su catalogo de definiciones que
la Seccion B del Predio:
“Significa el area del Predio que se subdividira, distinta a la Seccion Ay C
del PREDIO, en la que se construira el Parque Lineal con una superficie
aproximada de 53,478 metros cuadrados, respecto de la cual a solicitud
de OHS [Operadora Hotelera Salamanca] se constituira un Derecho Real
de Superficie en favor de OHS del subsuelo para la construccion del
Estacionamiento B, dicho derecho permanecera en el Fideicomiso hasta
en tanto no se construya Parque Lineal, una vez construido la propiedad
de la Seccion B debera ser transmitida por el Fiduciario al Municipio”.

Es importante mencionar que sobre la Seccién B del Predio se construiria,

supuestamente, el “Parque Lineal” (Véase ‘Iméagenes 5a-5¢’) que nunca ha sido

construido.

f. Por otro lado, en el mismo catélogo de definiciones, del Primer Convenio
Modificatorio, se destaca que el Estacionamiento B, consiste en

“Un area de estacionamientos (...) por debajo de cota 0 (o sea por debajo
del nivel mas alto de las calles circundantes) y la superficie total de suelo
que se requieran para satisfaces las necesidades del Nuevo Proyecto, en
el entendido de que el Estacionamiento B, en cuanto a superficie total de
construccion, no debera exceder 101,981 metros cuadrados. El
Estacionamiento B se edificara bajo la Seccion B del PREDIO respecto
de la cual se constituira el Derecho Real de Superficie de OHS”.

g. En ese sentido, hasta en tanto, no se construya el Estacionamiento B de poco
mas de 100 mil metros cuadrados, en el subsuelo del Predio, y se construya

ademas el Parque Lineal de 75 mil 418 metros cuadrados’ (previsto como obra

social de contraprestacion), la propiedad sera transmitida por el fiduciario al

6 Convenio Modificatorio, del 09 de diciembre de 2016, ratificado por Enrique Alfaro Ramirez, Ana Barbara
Casillas Garcia, Juan Enrique Ibarra Pedroza y Juan Partida Morales, en su calidad de alcalde, sindico,
secretario general y tesorero del Ayuntamiento; con Operadora Hotelera Salamanca (OHS).

7 Segun decreto que aprueba una cesion de derechos fideicomisarios, la suscripcion de convenios modificatorios
al convenio de asociacién, asi como al contrato de fideicomiso, derivados del decreto municipal d 54/17/08; con
la finalidad de llevar a cabo el proyecto denominado “fondo iconia”.



RELATORIA DE HECHOS PUERTA GUADALAJARA - ICONIA

municipio, aunque con la salvedad de que el “derecho real de superficie™ le
corresponderia al desarrollador del proyecto inmobiliario Iconia.

V. No obstante, a pesar de que el Convenio Marco de Asociacion (10/Nov/2008) establecid,
en su Clausula Novena, que el Grupo Mecano América podria “ceder los derechos y
obligaciones que para el mismo se deriven del Convenio, asi como los derechos
fideicomisarios que para el mismo se derivan del Fideicomiso quedando facultado para
aportarlos a otras personas morales en pago de capital social y prima por suscripcion de
acciones o partes sociales, limitado siempre a derechos y obligaciones vinculados a la
construccion, comercializacidn, enajenacion, venta y concesion de uso o goce de los
INMUEBLES PRIVADOS’.

VI.  Dicha cesién de derechos quedaba condicionada a la aprobacion expresa del
Ayuntamiento de Guadalajara, segun se detallaba de manera expresa en el Convenio
Marco de Asociacién, en su Clausula Décimo Octava, sobre los “derechos y obligaciones
de Puerta Guadalajara”, misma que establecia que “Puerta Guadalajara no podra, sin el
consentimiento expreso y por escrito del Ayuntamiento, transmitir las obligaciones que
asume frente al Ayuntamiento de Guadalajara, en el Convenio”.

VII. Lo anterior resulta especialmente importante, toda vez que “el 22 de febrero de 2012 ICD
Sitra, Comercial Hotelera Mexicana de Occidente, Inmobiliaria Caribefia de Desarrollo, e
Inmobiliaria Constructora y Desarrolladora se incorporaron como inversionistas a Puerta
de Guadalajara y crearon la Sociedad Andénima Promotora de Inversiones Operadora
Salamanca”. Fue precisamente esta nueva Sociedad Anonima la que rebautiza el nombre

de Puerta Guadalajara en Iconia.

8 De acuerdo con el Cadigo Civil del Estado de Jalisco, en su articulo 1213, se define al ‘derecho real superficie
de la siguiente manera: “El derecho real de superficie faculta a su titular a sembrar, plantar o edificar sobre parte o la
totalidad del terreno ajeno o construir por debajo de éste, sin que en ninglin caso y mientras subsista tal derecho
puedan confundirse ambas propiedades, ya que el terreno seguira perteneciendo al duefio de éste, y la de lo
sembrado, plantado o edificado sera del superficiario.”
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Imagen 4.-
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TERCERA.- APORTACIONES DEL AYUNTAMIENTO.- EI AYUNTAMIENTO dk g
la realizacion de PUERTA DE GUADALAJARA, lo siguiente:

Y

del PREDIO y, en consecuencia, la situacion fisica del mismo, permiten iniciar de

trabajos de excavacion y construccion, sin perjuicio de la necesidad de contar con las Jicencias para
ello. ] "

b) La emision, a favor de PUERTA GUADALAJARA, de todas las licencias, autrizaciones y
permisos de caracter municipal que se requieran, de conformidad con las leyes vigent al momento
de su emision, para llevar acabo todas y cada una de las acciones urbanisticas que, en rminos dela
clausula Segunda del presente convenio, comprenden el desarrollo PUERTA GUA ALAJARA,
incluyendo autorizaciones para constituir ung o mas regimenes en condominio, autoriaciones para
preventa y venta de inmuebles, la recepcion de las obras de urbanizacion y laglicencias de

habitabilidad de todas las edificaciones.

2> S

7%
N 9 E Lo anterior, en el entendido de que la obligacién del AYUNTAMIENTO, estard condigionada a que
“2 b . ————— . .. . e . . . .
"}&Q" ] tales acciones urbanisticas y las propias solicitudes de dichas licencias, autorizaciongs y permisos,
N se encuentren ajustadas al PLAN y a las normas estatales, municipales y federalgs vigentes al

<
%

momento de su emision.

Las licencias, autorizaciones y permisos aqui mencionados, se emitirin a favor {de PUERTA
GUADALAJARA, o a favor de los CONTRATISTAS o de los ASOCIADOS '#egﬁn dichos
términos se definen mas adelante) que PUERTA GUADALAJARA indique por escrito al
AYUNTAMIENTO.

¢) El monto total de todos los derechos de carécter municipal que se causen por todaslas licencias,
autorizaciones y permisos de cardcter municipal, que se requieran, de conformidad|ton las leyes
vigentes al momento de su emision, para construir, urbanizar y llevar a cabo todas y/¢ada unas de
las acciones urbanisticas que, en términos de la clausula Segunda del CONVENIO,

obras de urbanizacién y las licencias de habitabilidad de los INMUEBLES PRIVADOS y los
INMUEBLES PUBLICOS.

PUERTA GUADALAJ ici i , tendrén
10

-

Fuente: Convenio Marco de Asociacion signado el 10 de noviembre de 2008.
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Imagen 5a.-

Nota a la Imagen 5a: Maqueta bidimensional o grafica del proyecto Puerta Guadalajara — Iconia

Imagen 5b.-

Nota a la Imagen 5b: Maqueta bidimensional o grafica del proyecto Puerta Guadalajara — Iconia

Imagen 5c¢.-

[ 4 DESARROLLO

UNA GRAN VIDA

Nota a la Imagen 5¢: Maqueta bidimensional o grafica del proyecto Puerta Guadalajara — Iconia
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Imagen 6.-
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CONVENIO MODIFICATORIO AL CONVENIO MARCO DE ASOCIACION que celebran, por una parte, e MUNICOIRO ,‘
DE GUADALAJARA, Jalsco en adelante el MUNICIPIO, representado en este acto por los cudadanos ENRIQUE
ALFARO RAMIREZ, ANNA BARBARA CASILLAS GARCIA, JUAN ENRIQUE IBARRA PEDROZA y JUAN PARTIDA
MORALES, en su caracter de PRESIDENTE MUNICIPAL SINDICA MUNICIPAL, SECRETARIO GENERAL y TESORERO
MUNICIPAL respectivamente; y, por s otra parte, |a sociedad mercantil denominada OPERADORA HOTELERA DE

SALAMANCA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE [ en adelante "OHS"),

ropresentada en este acto por ARTURO VIZCARRA ESPARZA. Por una witima parte la sociedad mercantil

denomineda CAUFORNIA RESORTS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada por su

Administrador General Unico ARTURO VIZCARRA ESPARZA (en adelante ¢l "Promitente Garante Hipotecaric”®). El

Municipio, OHS y of “Promitente Garante Hipotecario” (comjuntamente las "Partes™) manifiestan su voluntad
in (el “Convenio Modificatoria"), con base en los sguicntes

ANTECEDENTES:

I Mediante Decreto Municipal 58/17/08, aprobado en sesién ordinaria del Ayuntamiento de Guadalajara
de fecha 19 de junio de 2008, publicado en |3 Gacets Municipal el 10 de julio de 2008, como
Suplemento, Tomo IV, Ejemplar 2, se sprobd el desarrollo del proyecto urbanstico “PUERTA
GUADALAJARA"

n Mediante Decreto Municipal D62/10/08, aprobado en la sesion ordinaria del Ayuntamiento de
Guadalajara de fecha 02 de octubre de 2008, publicado en la Gaceta Municipal ef 22 de octubre de
2008, se publict el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano 4 “HUENTITAN EL ALTO",
Distrito Urbano 3 "HUENTITAN",

", Mediante acta 64 de sesion ordinaria del Ayunlamiento de Guadalajara celebrada el dia 06 de
noviembre de 2008, se aprobd la celebracion del Convenio Marco y ded Fideicomiso (segun se definen
mas adelante)

w. £1 10 de noviembre de 2008, ¢l Municipio celebro e Convenio Marco de Asctiacion conforme al cual se

llevaria a cabo la ejecucion del proyecto urbanistico denominado Puerta Guadalajara {en adelante el
‘Convenlo Marco”), con 1a Sociedad Mercantil denominada Puerta de Guadalajara, Sociedad Andnima
de Capital Variable, en adelante el “Desarrollador Original®

V. £1 mismo 10 de naviembre de 2008, mediante escritura publica 6,469, pasada ante Ia fe del licenciado
Alejandro Moreno Pérez, notaro publico 22 de Zapopan, Jalisco, el Municipio, €] Desarrollador Original
vy Banco mteracciones, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Maltiple, Grupo Financiero
Interacciones, Division Fiduclaria (el “Fidudiario”), celebraron un Contrato de Fideicomizo hrrevocable
No. 7198 (el "Fideicomiso”), mismo que fue debidamente Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
v de Comercio del Estade de Jalisco, el 28 de enero de 2009, bajo el folio real 2406555

Vi Dentro de lo convenido en el Convenio Marco y en el propio Fideicomiso, e Municipio aportd al
patrimonio del Fideicomiso el Predio {segun s2 definen mds adelante), con las caracteristicas que se
establecen en ol Anexo 1 del presente Convenio Modificatorio, a efectos de cumplir los fines del
Fideicomiso y el Convenio Marco, transmitiendo la propiedad del Predio al Fdeicomiso, libre de todo
gravamen y lmitacion de dominio, al corriente en sus obligaclones fiscales, y ton todo lo que de hecho
v por derecho le comresponde al Predio de conformidad con su naturaleza

Vil £1 dia 22 de febrero de 2012, el Desarrollador Original, OHS y ¢l Fiduciario, celebraron un contrato de

cesion de derechos fideicomisarios (la "Cesion”), mediante el cual el Desarrollador Original transfind y

cedio irrevocablemente todo cuanto de hecho y por derecho le correspondia en virtud del Fidecomiso

. y el Convenio Marco —fiire de toda carga, gravamen y restriccion o limitacién de dominio— 4 OHS,
\\) \\ quien adquirid a su entera satisfaccion la ttdaridad de los derechos fideicamiarios y del Convenio
Marco. En la Cesion (cldusula sexta) OHS asumio 1a obligacion solidaria con e Desarollador Original a

A0~

Nota a la Imagen 6. Primer Convenio Modificatorio del 09 de diciembre de 2016.
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Pues bien esta operacion realizada por Grupo Mecano América fue total y absolutamente
ilegal, toda vez que, en su momento, el Ayuntamiento de Guadalajara, sefialaba de
manera contundente y a través de medios oficiales que jaméas autorizd esta cesién
derechos a través de su 6rgano de gobierno, el cabildo tapatio. Todo esto ocurri6 durante
la administracién del priista Ramiro Hernandez, cuando fue alcalde de Guadalajara.

A pesar de lo anterior, de nueva cuenta, el 26 de agosto de 2016, bajo la administracidn
del entonces alcalde, Enrique Alfaro Ramirez, el Pleno del Ayuntamiento de Guadalajara
aprobd el “Decreto que aprueba una cesién de derechos fideicomisarios, la suscripcion de
convenios modificatorios al convenio de asociacion, asi como al contrato de fideicomiso,
derivados del decreto municipal d 54/17/08; con la finalidad de llevar a cabo el proyecto
denominado ‘Fondo Iconia™, rebautizando, una vez mas, este fatidico proyecto para la
ciudad que, en el fondo, es exactamente el mismo: Puerta Guadalajara.®

Es de destacar que, el ‘Fondo Iconia’, supone exactamente la misma inversion en obra
sociales para la ciudad por la cantidad de 688 millones 170 mil pesos. Esto es,
exactamente la misma cantidad suscrita oficialmente en 2008, con Alfonso Petersen, para
el desarrollo inmobiliario de Puerta Guadalajara. Lo antererior, sin considerar el impacto
de la inflacion de 2008 a 2016, y ademas sin considerar que el precio del délar
estadounidense en 2016 pasé de tener una paridad de 18.8 pesos'0, frente a los 10.5
pesos de 2008 al momento de aprobarse el primer decreto.

Es importante destacar que, para ese entonces, las obras sociales que supuestamente se
tendrian que dar como contraprestacion a los tapatios, no eran entregadas ni iniciadas,
aun teniendo la posibilidad de recuperar, en aquel entonces, las 13.6 hectareas cedidas a
Mecano América y Hotelera Salamancia; e, incluso, poder invocarse, desde el 1ro de
enero de 2014, las ‘penas convencionales por mora’ y la ‘pena convencional por
incumplimiento’ total de las obras pactadas, establecidas en el Convenio Marco de
Asociacion antes referido, toda vez que, desde 2008, no se habia levantado un solo ladrillo
en beneficio de la ciudad. Sin embargo, un cumulo de complicidades entre empresarios y
funcionarios del Ayuntamiento, ocasiond que no se realizara la recuperacion del predio,

ocasionando un flagrante dafio al patrimonio de la ciudad.

9 El decreto municipal en comento puede consultarse en el hipervinculo siguiente:
https://transparencia.quadalajara.qgob.mx/sites/default/files/GacetaTomol VEjemplar31Agosto26-2016.pdf

10 Datos oficiales de El Banco de México, en:
https://www.banxico.org.mx/tipcamb/main.do?page=tip&idioma=sp

10
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RELATORIA DE HECHOS PUERTA GUADALAJARA - ICONIA

Imagen 7.

FIDEICOMISO, a realizar todos los actos de d que sean ios 0 con

realizacién del Proyecto PUERTA DE GUADALAJARA segin se describe en la cla
del presente CONVENIO. F i mas no limitati
uno o mas regi en irlos a otros fid

hipotecarlos, prometerlos en venta, en permuta o en fideicomiso, darlos en comodal
en realizar cualquier acto juridico sobre ellos como si se tratara de duefio de los mismos,

podra subdwndnrlol

No obstante lo anterior, PUERTA GUADALAJARA no_podré, respecto a Jos N JALISCO
PUBLICOS, gravarlos ni constituir sobre ellos dercchos reales bajo ning(fi-titulojl asi como
tampoco podré conceder el uso o goce temporal de los mismos bajo ningin acto o corjirato, salvo x
temporalmente y con el Gnico fin de llevar a cabo la urbanizacién y construccion|de dichos
INMUEBLES PUBLICOS. a
dicional las instr que PUERTA GUADALAJARA deba girar al Fidugiario en el
FIDEICOMISO en relacién con los INMUEBLES PUBLICOS asi como cualquigd otro acto
juridico que afecte en cualquier forma los INMUEBLES PUBLICOS, debera ser bié notificado

al AYUNTAMIENTO por conducto del Director de Obras Piblicas.

DECIMA SEGUNDA .-
los riesgos que puedan sufrir los INMUEBLES PUBLICOS durante el plazo de urt

RIESGOS DE LAS OBRAS.- PUERTA GUADALAJARA dsume todos

construccién y hasta la entrega de la posesiéon juridica y material de los
A AMIENTO.

DECIMA TERCERA.- PENAS CONVENCIONALES POR MORA.- Con fund:

y
al

) en lo

dispuesto por los articulos 2104, 2105, 2117, 1840, 1842, 1843 y demas relativos del @bdigo Civil
Federal, aplicable en forma supletoria al Cédigo de Comercio, de conformidad con lo flispuesto en

el articulo 2° del propio Cédigo de Comercio, y el articulo 88 del precitado Codigo d
PUERTA GUADALAJARA se obliga a pagar al AYUNTAMIENTO, por

# Comercio,
de pena

convencional en caso de mora en la entrega de cada uno los INMUEBLES PUBLI(]

fechas convenidas respecto a cada uno de los INMUEBLES PUBLICOS en la claust

OS, en las
Sexta del

CONVENIO, la cantidad que resulte de aplicar el 0.5% a ¢l monto de inversién que por cada uno

de los INMUEBLES PUBLICOS se menciona en el inciso ¢) de la clausula
CONVENIO, considerando la paridad peso/d6lar que en el propio inciso ¢) se estipu
convencional se causara individualmente por cada uno de los INMUEBLES PUBLICH
trimestre completo de retraso en la entrega.

1id

Lo anterior, en el de que and del HOSPITAL, el PLANETARIO y laj

(Cuarta del
fi. Esta pena
(S por cada

ESCUELA,

existira un plazo de gracia, sin causacién de dicha pena convencional, de 6 meses adicic

No se causardn las penas col ionales aqui estipulad d
PUERTA GUADALAJARA a virtud de que ¢l mismo se deba a hechos o actos

el retraso no sea i

terceros o a causas de fuerza mayor o caso fortuito.

DECIMA CUARTA.- PENA CONVENCIONAL PO - Con fi

lo dispuesto por los articulos 2104, 2105, 2117, 184 1842 1843 y dcmés relativo

del Codigo

(.lwl ledcml apllcablc en fomm suplctona al Cédigo de Co de COnlelll

dad con lo

io, y el articulo 88 del pr
L. los 11

Céodigo de
NMUEBLES
16,

PUBLICOS en los términos convenidos en el CONVENIO, causar4 una pena convenc

de PUERTA GUADALAJARA por una cantidad de $65°534,000.00 SESENTAD &
MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL DOLARES, MONEDA I

LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; importe del monto total de la
su equivalente en pesos mexicanos a una paridad de $10.50 diez pesos 50/100 Me

CIENTO SIETE MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL.

Para efectos de lo aqui convenido, se dera por i t al el no
construccion de la totalidad de los INMUEBLES PUBLICOS cn un plazo de 12 mese
al vencimiento del plazo de entrega de los mi lado en la cl la Sexta del ¢

y concediendo el plazo de gracia, que respecto al HOSPlT/\L el PLANETARIO y la ESCUELA se

convienen en la cldusula Décima Tercera del CONVENIO.

egeda N
V4
délar, o sea la cantidad de $688°107,000.00 SEISCIENTOS OCHENTA Y OCH®@ WILLONES

anRrZN

*o%ir la
posteriores

ONVENIO

En el supuesto de que el incumplimiento se realice tan solo por lo que ve a alguno o al
INMUEBLES PUBLICOS, la pena convencional tan solo se aplicard a dichos IN

PUBLICOS, calculindose el monto‘de la misma en proporcién al monto de la inversidi estipulada

para cada uno de cllos en el inciso ¢) de la clausula Cuarta del CONVENIO.

lad.

En su caso, la pena convencional por i

plimi aqui estip

dejara sin efedib las penas
convencionales por mora convenidas en la cliusula Décima Tercera anterior del CONNENIO. Por

de los
MUEBLES

tanto, cualquier cantidad pagada por PUERTA GUADALAJARA por p
convencional por mora respecto a cualquiera de los INMUEBLES PUBLICOS, se apli

de pena

aa la pena

convencional por incumplimiento de aquel o aquellos de los INMUEBLES PUBLICOS de que se
trate.

M™MA QUINTA -

PRENDA SOBRE DERECHOS FIDEICOMISARIOS.- En gard

a del

les

cumpllmlcnto de la obligacién de PUERTA GUADALAJARA, de pagar las penas co
por mora estipuladas en la clausula Décima Tercera del CONVENIO, o en su cd
convencional por incumplimiento, convenida en la clausula Décima Cuarta del @
PUERTA GUADALAJARA constituird prenda sobre los derechos fideicomisari

iso la pena
ONVENIO,

PUERTA GUADALAJARA se derivan del FIDEICOMISO, por lo que ve al |
construcciones que constituirdn el HOTEL.

que para
uelo y las

El costo final que tendrd el HOTEL, considerando el suelo y las constr

$66,000,000.00 USD (SESENTA Y SEIS MILLONES DE DOLARES MONEDA EF, CURSO
1

serd de

LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), suma equivalente al montfj total de la
inversion que realizara PUERTA GUADALAJARA en todos los INMUEBLES PUBLICOS.

La prenda garantizara el pago de las penas convencionales por mora y las penas cony les por
incumplimiento de cada uno de los INMUEBLES PUBLICOS. Por ello, conforifie se vayan
entregando y itiendo al AYUN' rAMlLNTO cnda uno de los INMUEBLES PUBLICOS, la
prenda constituida sobre los derechos fids isarios der4 liberada hasta por] ¢l monto de

inversién de aquel o aquellos de los INMUEBLES PUBLICOS de que se trate, en los{términos del

inciso ¢) de la clausula Cuarta del CONVENIO

Dicha prenda se constituirin en_los términos ddl dltimo parrafo de la fraccion tercer

del articulo

iario en el

17

Ny ”

Fuente: Fuente Convenio Marco de Asociacion del 10 de noviembre de 2008, destacandose las clausulas referentes a las penas por mora e incumplimiento de las obras pactadas.
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XIV.

RELATORIA DE HECHOS PUERTA GUADALAJARA - ICONIA

De nueva cuenta, el 24 de noviembre de 2017, Operadora Hotelera Salamanca, empresa
a cargo del desarrollo de Iconia, cedia los derechos sobre poco mas de 57 mil metros
cuadrados, que tendrian un fin comercial, a otra empresa, Hoteles Riviera Deluxe, por un
total de 500 millones de pesos. Al igual que sucedio en administraciones pasadas, esta
transaccion se realizo pese a que aun no habia cumplido con las obras que tendria que
entregar al Ayuntamiento de Guadalajara para construir en el terreno. !

A pesar de lo anterior, desde junio de 2020, aunque todavia le debian a la ciudad todas
las obras sociales que se entregarian como contraprestacion al Municipio de Guadalajara,
el desarrollo inmobiliario conocido como Distrito Iconia fue reactivado, con un anuncio
espectacular que advierte la construccion de departamentos de lujo, asi como de espacios
comerciales, industriales y de servicios. Tan es asi que, actualmente, las Unicas obras que
observan vecinos y colonos, tienen relacién con un departamento ‘modelo’ para la
preventa de poco mas de mil 800 unidades habitacionales que se contemplan en el
desarrollo inmobiliario. Véase ‘Imagenes 8a-8c’.

Todo ello, viene a agravar, ain mas, el sombrio escenario de indefension al que se
enfrentan los habitantes de la ciudad, toda vez que, al dia de hoy, vecinos de las colonias
aledafias a Huentitan tienen tres semanas sin servicio de agua potable. Por si lo anterior
fuera poco, el Sistema Intermunicipal de los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado
(Siapa) asegurd que en la zona hay liquido suficiente para mil 872 unidades de vivienda
mas que se construirian como parte del proyecto Iconia. La perjudicial medida, el Siapa la
oficializé a través del ocurso S.0.T 1066/2018, signado el 20 de marzo de 2019, la
irracional consideracion de que resultaba absolutamente “viable el otorgamiento de los
servicios de agua potable y alcantarillado para el uso comercial distrital, habitacional

plurifamiliar vertical densidad alta y turistico hotelero”.!2

11 Para mayor informacion al respecto, consultese el reportaje periodistico publicado en NTR, por Sonia Serrano
ifiguez, el 29 de marzo de 2021.

Recuperado de: https://www.ntrguadalajara.com/post.php?id_nota=164273

12 Para mayor informacion al respecto, constltese el reportaje periodistico publicado en NTR, por Sonia
Serrano lfiiguez, el 30 de marzo de 2020.

Recuperado de: https:/ntrguadalajara.com/post.php?id nota=164321
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RELATORIA DE HECHOS PUERTA GUADALAJARA - ICONIA

Imagen 8a.-

DESARROLLO
La Direccion de
Obras Publicas
ya entregd una
ficencia de urban-
220N Bl proyecto.

Nota a la imagen 8a: departamento modelo de Iconia.

Imagen 8b.-

Nota a la imagen 8b: departamento modelo de Iconia.

Imagen 8c.-

Nota a la imagen 8c: departamento modelo de Iconia.
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RELATORIA DE HECHOS PUERTA GUADALAJARA - ICONIA

Aunado a lo anterior, habria que destacar que el Convenio Modificatorio’3, del 09 de
diciembre de 2016, establece expresamente que las acciones urbanisticas, es decir, el
pago en especie, dispuso que serian realizadas en los siguientes plazos: 66 por ciento del
valor total de la inversién en un plazo de 18 meses a partir de la firma de este convenio
modificatorio, y el 34 por ciento restante del valor total de la inversion en un plazo maximo
de 24 meses a partir de la firma del Convenio Modificatorio de 2016. Véase ‘Imagen 9'.
Sin embargo, si el convenio se firmd en diciembre de 2016, el primer plazo vencié a
mediados de 2018 y el segundo en diciembre de ese mismo afio (20189. A pesar de lo
anterior, de nueva cuenta, no se emprendié ninguna accion legal.
En conferencia de prensa encabezada convocada el 30 de marzo de 2021, por la actual
alcaldesa interina de Guadalajara, Barbara Trigueros Becerra, se dio a conocer que pese
a que la ejecucion del proyecto Iconia lleva cinco administraciones municipales intentando
ejecutarse, en ninguna se ha aplicado alguna penalizacion por incumplimiento. Por su
parte, el Jefe de Gabinete, Erik Tapia Ibarra,en esta misma rueda de prensa,
afiadié que él sdlo puede reconocer que desde la firma del dltimo convenio modificatorio
—realizado en 2016~ a la fecha no ha habido razones para penalizar el proyecto. Pero ¢ de
qué esta hablando?
Expuesto lo anterior, conviene cuestionarnos ;qué establece el Convenio Modificatorio de
20167 Veamos. En su Clausula Octava, intitulada ‘Penas Convencionales por Mora’,
dispone que (Véase ‘Imagen 10’)
“‘Se obliga a pagar al Municipio, por concepto de pena convencional en
caso de mora en la entrega de las acciones urbanisticas en las fechas
convenidas (...) la cantidad que resulte de aplicar el 0.5% al monto de
inversion de la accion urbanistica que esté pendiente de ejecutar (...)
[que] se causara individualmente por cada una de las acciones
urbanisticas por cada trimestre completo de retraso en la entrega’.
Por otro lado, en su Clausula Décima Primera, intitulada ‘Pena Convencional por
Incumplimiento’, se sefiala “se causara una pena convencional a cargo de OHS por el
100% del valor total de la inversion” que es de poco mas de 688 millones de pesos -suma
que deriva del agregado total que daria la construccion de las obras sefialadas como

contraprestacion-. (Véase ‘Imagen 11°).

13 Recuperado de: http://www.defendamoslaciudad.info/documentos/
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Imagen 9.-

' 2 ) t:? 1’:,"))
E Direccion General A — K
Juridica Municipal Al O N
’ Sindicatura /| E.I | l-')
Guadalajara { .’\! ~

~

Urbanisticas, su calidad y los vicios ocultos de las mismas en términos de los Acuerdos de codsimaida Eojara
Municipio no tendrd responsabilidad alguna por las obligaciones asumidas por OHS con terceros en los terminos
del presente apartado

OMS y los terceros COn gue se asocie 0 Con quiencs contrate para la ejecucion de las Acciones Urbanisticas serdn
los dnicos resporsables de lo calidad de las obras de urbanizacion y construcckdn que se realicen, de los viclos
ocultos de las mismas y de cualguier responsabiidad que se pudiera generar a favor del Municipio y de terceros
como consecuendia de la ejecucion de dichas obras.

OHS se compromete a entregar al Municipio un tanto en original o copla certificada de 1odos los contratos que
celebre con las personas fisicas © morales que subcantrate o aode para los fines de este Convenio Modificatorio,
junto con todas y cada uno de sus anexos, dentro de los 30 dias siguientes a la fecha de la subcontratacion o

5.5 Plazes. Conforme a lo dispuesto por el Decreto D33/14/16, los estudios, obras y proyectos de las Acciones
Urbanisticas deberan contar con el aval de la Direccion de QObras Plblicas en cuanto a su planeacion,
programadian, presupuesto, ejecucion y entregas al Mun icipio con la calidad y especficaciones correctas.

£n términos del Decreto D32/14/16, las Acciones Urbanisticas se prevén que sean realizadas en los siguientes
plazos: (I) ol 66% (sesenta y seis por ciento) del Valor Total de |3 Inversidn en un plazo de 18 |dieciocho) meses a
partir de la furna de este Convenio Modificatorio, y [ii) el 34% (treinta y cuatro] por clento restante del valor Total
de la Inversidn en un plazo maxmo de 24 (veinticuatro) meses 3 parte de la firma del presente Convenlo
Modificatorio. OHS se obliga a contar con disponibilidad de recursos para ejecutar las Acciones Urbanisticas
correctamente en jos plazos establecides para estos efectos. Los plaros para ejecucion de las Acclones
Urbanisticas serdn los establecidos en los programas de ejecucion o programeas de obra que forman parte de los
Acuerdos de Construccion, en el entendide de que dichos plazos comenzardn e computarse a partir de que el
Municipio realice las acciones que le corresponden de conformidad con lo dispuesto en el apartado 5.2 de esta
clausula y por Lanto se suscriban en prmer termino las Acuerdos de Construccion correspondientes a cada Accion
Urbanistica de gue se trate, y en segundo lérmino sea entregada la posesién del Area donde habra de
desarrollarse 1a Accidn Urbanistica, asi como las licencias y permisos necesarins para su ejecucion. Las Partes se
obligan a emplear sus mejores esfuerzos y cumplir con todas las obligaciones que individual y conjuntamente les
correspondan para cumplic con los plazos anteriores, acorde a lo dispuesto en los instrumentos arriba
mencionados

Lo esto en el parrafo anterior no sera aplicable al Pargue lineal, mismo gue se ejecutara confo |
Programa de Obra quo se autorice, una vez que OHS haya concluldo los lmmuebles Privados

Para la entrega de 1as Acciones Urbanisticas en los plazos indicados en los Acuerdos de Construccion , y conforme
alo dispuesto en el punto 5.2 de esta cléusula, ¢l Municipio deberd aprobar oportunamente los Proyectos de Dbea
correspondientes a cada Acciée Urbanistica, asi coma entregar oportunamente & OHS: (i) 1a posesion de los
inmuebles correspondientes para poder iniciar la ejecucion de las Acciones Urbanisticas, junto con (@) las ficencias,
autorizaciones, permisos y demas prerrequisiton necesarios conlorme a su esfera de control para que OMS pueda
ihiciar debidamente la ejecucion de las Acciones Urbanisticas,

OMS deberd iniciae inmediatamente la preparacion de los Proyecios de Obra correspondientes para autorizacion
del Municipio, una vez que cuente con la informacion de cada Acclon Urbanistica definida en el punto 5.2 a)
anterior. Ello @ efecto de ejecutar las Acciones Urbanisticas en tiempo y cumplir con la entrega de las mismas en
los plazos requeridos o con anticipacion a fos mismos.

Ningune de las partes considerard en incumplimiento las obligaciones adquiridas en virtud del presente Convenio o
Modificatorio, siempre que dicha falta de cumpimiento se deba a un evento de fuerza mayor y que ia parte
afectada haya: 3} adoptado todas las precauciones adecuadas, puesto debido cuidado y tomando medidas
\ alternativas razonables a fin de cumplir con los términas ¥ condiciones de este contrato; y, b) informado a la orra
parte sobre dicho evento en términos de lo previsto en la cldusula vigésima séptima, Y

B
v

ot L6~

Y 4
. o Al)

Fuente: Convenio Modificatorio del 09 de diciembre de 2016, destacandose la porcion donde se establecen los plazos

de entrega de las obras que se darian como contraprestacion al municipio.

Recuperado de: http://www.defendamoslaciudad.info/documentos/
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Imagen 10.-

@

: Direccion General
rlur'id_l’ca Municipal

I 3 e
Densidad maxima de vivienda T [ 1,872 viviendas
Superficie de la zona 57,80000 M2
Coeficiente de ocupacion del suelo 100 = -
Coeficiente de utilizacion del suelo = a o
Altura maxoma 6évrﬁnida hasta 62 niveles conforme |o establezca el PIUE
Cajones de Estacionamiento De acuerdo al Reglamento para Ia Gestion integral del

Municipio de Guadalajara

Restriccion Frontal 5.00 ML o
Restriccon Lateral 3.00 MI. .
Uso de Suelo Uso Mixto {MC-4) —

El Municipio on este acto se obliga a realizar las gestiones necesacias a efecto de que las superficies, densidades,
uso de suelo y las otras restricciones incluidas en la tabla que entecede queden reconocidas por la Direccion de
Ordenamiento del Territorio en el plan rectar def Poligono de Intervencion Urbiana Especial denominado PIUE
Huentitan, de conformidad con el articulo 116 fraccidn | del Reglamento para la Gestion Integral del Municipio de
Guadalajara y el punto séptimo del Decreto 033/14/16, asi como por el Cablido y cualquier autoridad
competente y conforme a cualesquiera dispasiciones que les sucedan an el futuro

Dichas regulaciones urbanisticas deberan quedar reconocidas a fevor de OHS on o antes de la focha de inicio de
las Acciones Urbanisticas. El retraso del Municiplo en reconocerias suspende por €l msmo tiempo, 2l inicio de la
ejecucion de las Acciones Urbanisticas, no obstante gue ya se hubiesen cumplido con todos los requisitos que
para su inicio prevé 13 cldusula 5.2y 5.5, de! presente Convenio Modificatorio.

Dichas regulaciones urbanisticas deberdn mantenerse vigentes y en ningln caso podrén ntroducirse
modificaciones que tongan como resultado restricciones o requisitos mayores ni reducciones respecto de
cualesquiera ventayas, beneficios, niveles de aprovechamiento del suelo o tratamiento regulatorio de los
sefalados en 1 presente clausula, con la exceptidn prevista en 1a definicién Inmuebles Privados respecto de los

giros ahl precsados

£1 Municipio se obliga a no aprobar ni cjecutar ningan acto, como autoridad o como particulsr, que pueda anular o
menoscabar algin beneficio de la inversion proyectado con base en dicho marco normativo, su estabilidad o
viabilided. Lo anterior, en ¢l entendido de que OHS deberd cumplir en tode momento la normatividad aplicable.
Para eutos efectos, los Inmuebles Privados serdn consderados modificaciones a un proyecto original, por lo que
no les sera aplicable ninguna dsposicion del Codigo Urbano para ¢l Estado de Jalisce o cualquier otro
ordenamento o precepto que exlja dreas de donacién u otras cargas puestas en vigor con posterioridad a las
vigentes al momento de la embion de 1as licencias, permisos y autorizaciones enunciados en el Antecedente XI de
este instrumento.

OCTAVA. Penas convencionades por morg,: Con fundamento en Jo dispuesto por el articulo 2 del Codigo de \
Comercio, en relacion al 1840, 1842, 1843, 2104, 2105, 2117, ¥ demis relativos del Codigo Civil Federal, OHS se

obliga a pagar al Municipio, por concepto de pena convencional en caso de mora en 1a entrega de las Acciones
Urbanisticas en las fechas convenidas respecto de cada una de ellas en los respectivos Acuerdas de Construccion,
la cantidad que resulte de apliciar el 0.5% al monto de inversion de la Accion Urbanistica que esté pendiente de
ejecutar. Esta pena convencional se causara individualmente por cada una de las Acciones Urbanisticas por cada
trimestre compioto de retraso en la entrega

No se causaran las penas convencionales aqul estipuladas cuando existan causas do fuerza mayor en términos de
18 clausula quinta del presente convenio, siempre y cuando se realice la notificacian en términos de la dversa
\ clausula vigésima séptima, o bien, dicha mora se deba a retraso on fa entrega de lo que corresponde realizar al
\ \ Municipio, conforme en lo previsto en los puntos 52 y 55 de la clausula quinta del presente Convenio

Modificatorio
ENA.- Causities de Rescsion. - Seran causales de rescision del presente Convenlo Modificaterio las s'guuml“ i

- A&2~

'

Fuente: Convenio Modificatorio del 09 de diciembre de 2016, destacandose la porcion donde se establece la clausula
referente a la pena convencional por mora en la entrega de las obras pactadas.
Recuperado de: http://www.defendamoslaciudad.info/documentos/
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Imagen 11.-

ireccion General
Juridica Municipal

e -

adatala

1. El que OMS ylo e Garante o no lan con la constitucion del 100% cen por
clento de la Garantia que se cbligan a entregar v constitulr a favor del Municiplo, en los términos v
dentro de los plazos est on ta cldusula 13,1, del pr < Maodilicatorio

Guadalajara

2. La felta de cumplmients puntual en |a entrega de 3 Acciones Urbanisticas o mas en los plazos
establecidos on 105 Acuerdos de Construccion, por causas imputables a OMS.

3 Oue dos © mas Acciones Urbanisticas al momento de su entrega al Municipio, no cumplieren con las
espocificaciones fisicas, legales, técnicas y de calidad, previsias en los Acuerdos de Construccion. Que
incluyan los requisitos sefalados on la la Décima del pr 2

4 La Cesion © transmision bajo cualquier titulo © figura juridica, realizada por OHS de les obligaciones
contraidas en el Convenio Marco, of C ‘o, F ¥ C det
¥ por escrito del Municipio.

¥ sin previo,

5. Que OMS se declare en concurso mercantll de forma que su g de tal
manera gue le iImpsda camplic con las ob que en ol p © Modificatorio.
el Fideicomiso y el det

6. Cuando pasados & seis meses 8 Gue 3 OHS se le venciere of plazo para war o proy jecutiva v

demas documentos necesarios para la suscripcion de 10s Acverdos de Construccidn, par das o mas
Acciones Urbanisticas, siempre que dicha entrega no se realice por causas imputables o OHS.

£n caso de que sobrevengs algen causal de - debers dicha causal & OHS mediante
comunicado por escrito notificado en el domicilio de OMS, » » © las prueb
fehacientos de que ha sobrevenido alguna de estas causales. Una ver dicho do OHS con

un plazo de 30 weinta diss para subsanar O, presentar un plan de accon que pormita subsanar & causal de
rescision, o bien para acreditar la inexistencis de la misme.

DECIMA - Do los Ing - Se
cualquiera de los siguientes supuestos

que OHS ha Incurrdo en Incumplimiento, al actualizarse

3 Cuando OHS ha Incumplido de manera general en la construccidn de todas les Acciones Urbanisticas (sin
incluilr o relativo al Parque Linesll, uas vez entregada la posesion de las areas de trabajo

COrT e P .Y ol para la ga de la de las Acciones Urbanes ticas
c - los de C , mas 6 sels meses, sin gque OHS hublere realizado accién
alguna al det 10, slempre que los plaros no se
encuentren suspendidos por Siguna de las causas pi en el < Modificatorio.

2 Cuando (= de las Jro. Por OMS, y vencido el término para su entregs

c a los de C (sin Incluir fo refatvo al Pargue Lineal), mis 6 seis meses, no
se encuentren concluldas de manera total, o conchuidas, &stas no fueren recibidas de conformidad por el
Municipio, en ol entendido de que of MUNcplo no podrd negarse & recibiclas si las cbras se ejecutaron
conforme a los Acuerdos Oe Construccion, o blen las modificaciones que durante |a obea fusvon
solicitadas por el Representante del Comité Técnico.

2. La no construccion del Parque Lineal - lo on eate modificatono, o bion,
conforme al Acuerdo de Conruccion que para el Caso se suscriba. é

- Cusndo Iniciada la construccién del Pargque Uneal por OHS, y ve o para su &3
conforme al Acuerdo de Construccifn. mis 6 seis meses, ¢ste NO se encuentre concluido de manera
total: 0 conchsido, #ste no fuere recibido de conformidad por ol Municipio, en ef entendido de que <l

Eo [Pz~

Direccion General
Juridica Municipal 7
acolsjare

ne podrs neg: -
pr por ol del Comite Tecmico en ks Acuerdos de Construccén, © ben  a las
modificaciones que durante la obea fueron solicitadas por el propio Representante del Comité Técnico.

DECIMA PRIMERA.- Pena convencional por incumplimiento.- Con fundaments en lo dapuesto por ol articulo 2 del
Codigo de Comercio, en refacion ai 1840, 1842, 1843, 2104, 2105, 2117, v demds relativos deol Codigo Civil Federal,
las partes scuerdan que para o caso de Incumplimiento de OMS en sus obligaciones, de conformidad a lo previsia
por ta clausuta décima del presente . se Bzardn las lizaciones:

Para o supuesto seflalado en of punto uno de la clads clausula décima, se Causara una pena convencional a cargo
de OMS por ol 100% del Valor total de la Inversion

Para 103 supuestos sefalados en los puntos dos y custro de la citada cliusula, se Causars una pens convencional a
cargo de OHS, cakulada en proporcion al monto de & o0 no of valor de coda accion
erbanistica en 1os Acuerdos de Construccion, sujetdndose para tal efecto a lo previsto por la ddusula trigésima del

»

Para el supUesto sefalado en el punto tres de la citade cldusula décima, se o & una pena al & cargo
de OHS, por el 100% del Monto destinado para el mismo, mas sus actualizaciones de conformidad al numeral 1.21
de fa clausula PREL R de este Cor Modificator!

DECIMA SEGUNDA - D ta & caesa do En cano de que exista alguns CONTroverss entr.
Municiplo y OHS en el © & las obl derivadas del Convenio Modificatoria, ef Fideicomiso y/o ef
c del ¥ © que OHS se encuentre on IMposibilidad de cumpli con la ejecucion de
cualqusen de las Acclones Urbanisticas, OHS podrd terminar con la ™ 160 © pago
directo que realice ol Municipio a través de la Tesororia Municipal. del importe que corresponda a dicha Accion
Urbanistica © bien del que correspanda a las Acciones Urbanisticas no cjecutadas. mas un actualizacion conforme
@ lo sigulente.

i} En caso de que la controversia ocurra dentro del plazo de 24 veinticuastro meses contados a partir de ta frma
del presente Convenio Modificatorio, la actualizacion serd el equivalente al doble del indice nacional de precios ol
consumidor

) En caso de que de que 13 controversia ocurra despues del plazo de 24 veinticuatro Meses contados a parti de
1o frrna del presente Convenio Modificatorio, la actualizacion serd solo por el indice nacional de precos al

La on se bilizard a partir de gue se Inickd 1 controversia y hasta que se realice el
pago ante la Tesoreria Municipal

Para ello, [a parte que considere que existe una diferencia que no permite wl avance en la ejecucion de los

acciones urbanisticas © en la firma de 10s acuerdos de construccion, notificard a ta otra, en términes de ks clausula

vgesima seata del p od con la de que en un plazo maxemo de 15 dias a

parte requenda man ilieste su POStUra y &n su Caso, alternativas de soluckon. [n caso de que no exista scuerdo, se

determinars oficialments que se tione una controversia y se procederd conforme 3 lo prevista en la clausula
e primera del pe modificatorio

En ol supuesto que El Municipio haya recibido el 100% clen por clento del valor de la Accidn o Acdones

Urbanisticas no o v s actusizacion a cabal satisfaccion conforme a lo previsto en la

or no se ria 1a pena i en l1a ckh L ni se las

garantios establecidas en la siguiente, con dicho pago como ejecutada a satisfaccion del
1as Acch U isticas que correspondan

DECIMA TERCERA. Garantias

131 de ria. Colifornia Resorts, Sociedad Andnima de Capital variable “La Promitente
Garante Mipotecario™ se oblign y promete en el presente v «f Municipio accpts la promesa de hipoteca que
dentro de un término que no excederd wl plazo de 60 sesenta dias contados a partic de lo firma del presente

LP2—

=t 1as obras se ejecutaron conforme a los proyectostn aroedadss j ar

Fuente: Convenio Modificatorio del 09 de diciembre de 2016, destacandose la porcion donde se establecen las clausulas referentes a la pena por incumplimiento total en la entrega de las obras.
Recuperado de: http://www.defendamoslaciudad.info/documentos/
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XX.

RELATORIA DE HECHOS PUERTA GUADALAJARA - ICONIA

Mucho mas importante aun, en la Clausula Novena (véase ‘lmagen 12'), respecto de las
‘Causales de Rescision’, se establece como segunda causal “la falta de cumplimiento
puntual en la entrega de tres acciones urbanisticas 0 mas en los plazos establecidos, por
causas imputables a OHS”, lo que a todas luces ha ocurrido, y permanece en flagrante

impunidad con la omisién complaciente de las autoridades municipales de Guadalajara.
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RELATORIA DE HECHOS PUERTA GUADALAJARA - ICONIA

Imagen 12.-

Direccion General
Juridica Municipal
Cundataiars

I Direcciéon General —

ica Municipal
iotajars

Guadalajara

ensidad ¢ irm rand: S 1,872 viviendas Guadalajara

Superficie de la zona 57,800.00 M2 B i 1. El que OMS y/o el Promitente Garante Hipotecario no cumplan con la comntitucion del 100% cen por
Coeficiente de ocupacion del suelo | 100 clento de la Garantia que se cbligan # entregar y constitulr a favor del en los Y
Coefickente de utlizacion del suclo 9 - dentro de los plazos establecidos en fa cldusula 13,1, dol presente Convenio Modificatorio
Al ma permitida " | hasta 62 niveles conforme 1o establezca el PIUE

De acuerdo ol Reglamento para la Gestion integral del 2. La felta de cumphmiento puntual en la entrega de 3 Acciones Urbanisticas o mas en los plazos
Municipio de Guadalajara en los deo Construccion, por causas imputables a OMS.

Cajones de Estacionamiento

Restriccion Frontal

Restriccon Lateral
Uso de Suelo

3 Que dos © mas Urbanisti al de su entrega al Municipio, no cumplicren con las
especificaciones fisicas, legales, técnicas y de calidad, previstas en los Acuerdos de Construccion. Que
incluyan 105 requisitos sefialados on la clausula Décima Novena del presente.

£l Municipio on este acio s@ oblga a realizar las gestiones necesadias a efecto de que las superficies, densidades,

uso de suelo y las otras restricciones incluidas en la tabla que @ por |a Direccion de 4 La Cesion o transmisién Bajo cualquier titulo o figura juridica, realizade por OHS de las obligaciones
Ovdenamiento del Territorio en ef plan rector del Poligono de Intervencién Urbana Especial denominado PILE contraidas en ef Convenio Marco, of Convenio Modificatorio, Fideicomiso y Convenio Modificatorio del
Huentitan, de conformidad con el articulo 116 fraccion | del para la pral el de ¥ sin © previo, expr ¥ por escrito del Municipio
Guadalajara y ol punto séptmo del Decreto D33/14/16. asi como por el Cablldo v cuslquier autoridad

s v & cunieagy ot que les den en e futuro 5. Que OMS se declare en concurse mercantll de formas Que su capacidod econdmica se vea alectada de tal

manera que le impida camplic con los obligaciones gue contraen en o presente Convenio Modificatorio,

Dichas regulaciones urbanisticas deberdn quedar reconocidas a fevor de OHS on o antes de Ia focha de inicio de pe ye ific 1o del
los o El del on por el mamo tempo, el nkio de la
eiecucion de las Acciones Urbanisticas, no que ya se con todos 103 requUsItOs Gun 6. Cusndo pasados 6 seis meses & que 3 OHS se le venciere of Plazo para ent - je v
para su iniclo prevé 1a cldusula 5.2y 5.5, del < ficat demas documentos necesarios para la suseripcion de 1os Acuerdos de Construccidn, por dos o mas

Acciones Urbanisticas, slempre que dicha entrega no se realice por causas imputables & OMS.
Dichas regulaciones urbanisticas deberdn mantencrse vigentes y ©n ningia caso podran introducine

modificaciones Que toengan como resultado restricciones © requisitos mayores ni reducciones respecto de £n caso de que sobrevenga algén causal de , ef debers dicha causal a OHS mediante
cualesquiera ventaas, beneficios. niveles de aprovechsmiento del suelo o Wratamiento regulatorio de los comunicado por escrito notificado en el domicilio de OMS, % 3 o tas

sefalados on s presents cléussla, con la excepcion prevista en ta Privados resp de los fehacientes de que ha sobrevenido alguna de estas causales. Una ver dicho © do OHS col con
@iros ahi preckados. un plazo de 30 einta dies para subsansr 0, presentar un plan de ScOn que permita subsanar & causal de

rescision, o blen para acreditar la inexistencis de ko misma.
£1 Municipio e obligs & no aprobar Bl ciecutar RINKGN ACto, COMO autoridad o como particular, que pueda anular o
menoscabar algdn beneficio de la inversion proyectado con base en dicho marco normativo, su estabilidad o DECIMA -
viabilidod. Lo anterior, en el entendido de gue OHS deberd cumpls en todo momento la normatividad aplicable
Para estos efectos, los Inmucbles Prvados serdn considerados modificaciones @ un proyecto original, por lo que
no les serd del Codigo Urbeno para ¢l Estado de Jalisco o cualquier otro
ordenammento o precepto que exija dreas de donackdn u otras cargas pucstas en vigor con posterioridad a las

e los = Se que OHS ha incurrido en ol at
< @ do los sigl o

1. Cuando OHS ha incumplao de manera general en la construccién de todas las Acciones Urbanisticas [sin

vigentes al momento de fa emision de tas licenciis, Permisos ¥ autor Dison el s do incluir lo relativo al Parque Lineall, uns vez entregada la posesion de las areas de trabajo
este Instrumento. corr ¥ el paca la trega de la totalidad de las Acciones Urbanisticas
conf a los ! de C mas 6 sels mewes, sin que OHS hubiere realizado accon
OCTAVA. Penas convencionsdes poc mora. Con fund en o por el srvculo 2 del Codigo de alguna ol del p . pre gue los plazos no se
Comercio, en relacion al 1840, 1842, 1843, 2104, 2105, 2117, y demis relativos del Codigo Civil Tederal, OHS se encuentren suspendidos por alguna de las causas previstas en el presente Canvenio Modificatorio.
abliga & pagor ol por de pena jonal en caso de mora en la entrega de las Acciones
Urbanisticas en las fechas convenidas respecto de cada una de ellas en los de C y 2 Cuando iniciadas de las v POr OMS, y vencido el LErmino para su entrega
la cantidod que resulte de aplicar @l 0.5% al MoONto de inversion de la Accion Urbani: que esté de conforme a los Acuerdos de Construccion (cin Inclulr o refativo @l Parque Lineal), mis 6 seis meses, o
ejecutar. Esta pena we causard por cada una de las Acciones Urbanisticas por cada se oncwentren concluidas de manera total, o concluidas, éstas no fueren recibidas de conformidad por el
trimestre completo de retraso en la entregs. Municipio, en ol entendido de que el Municplo no podrd negarse a recibicias st las cbras se ejocutaron
conforme a los Acuerdos de Construccién, o blen las iones que o la obra fusron
No se 4n las penas aqui do existan causas de fuerza mayor en términcs de por el R tante del Comité Técnico:
1a clausula quinta del pr t 3 pre vy se realice la notificackan en trminos de la diversa
\ N dausuls vigéskna séptima. o bien. dicha mora se deba a retraso on la entrega de 1o que cormesponde realizar al R P 16n det Parqus Lineal © it o SatR BICNGHo. O S
\_ "\ Municipio. conforme en lo previsto en los puntos 52 v 5.5 de la G .y = contorme al Acuerdo de CONSIrLECION que Pars el Caso se suscriba ==
Maodificatorio XY

a Cuando iniciada la construccidon del Parque Uneal por OHS, vy ol para su AL
confarme al Acuerdo de Construccion, mis 6 seis meses, @ste No se encuentre concluido de manera 33
total: 0 concluido, #ste no fuere recibido de conformidad por ol Municipio. en ef entendido de que «l

& P2~

NOVENA.- C. ales de Seran Mes 0o rescion ael pr Cow las sig!

AL '
Sx SE2~

Fuente: Convenio Modificatorio del 09 de diciembre de 2016, destacandose la porcion donde se establecen las clausulas referentes a la pena por incumplimiento total en la entrega de las obras.
Recuperado de: http://www.defendamoslaciudad.info/documentos/
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XXI.

XXIL.

XXII.

RELATORIA DE HECHOS PUERTA GUADALAJARA - ICONIA

De forma que es un hecho que no se han ejecutado las clausulas de rescision y de penas
por mora establecidas en el Convenio Modificatorio de 2016. La mismisima alcaldesa
interina de Guadalajara reconocid, en la rueda de prensa celebrada el pasado 30 de
marzo, que entre las obras que ha desarrollado la empresa estan 93 vialidades, el Parque
Natural Huentitan, el parque San Francisco, el mercado Santa Elena Alcalde, 30 puntos
limpios y 8 cruceros seguros (¢,?). No obstante, a pesar de que estas obras parecen, antes
bien, obra publica municipal, con cargo al erario, mismas que, al parecer se pretenden
disfrazar como la obra social que entregarian como contraprestacion los desarrolladores
de Iconia, se desconoce si éstas fueron cumplidas en tiempo y forma, de lo que se pudiera
colegir en cuales de ellas se incumplieron los plazos establecidos, y, en su defecto, no se
ejercieron la clausula referente a las ‘penas por mora’ en su entrega.

Por otro lado, es importante sefalar que la actual alcaldesa interina de la Ciudad,
reconocio que, supuestamente, en este momento estan en desarrollo obras por 288
millones de pesos mas, entre ellas, el parque Puerta de la Barranca (1), la avenida Troncal
(2), un parque lineal (3) y el Polideportivo (4). A pesar de lo anterior, no tienen intencién
de ejecutar las penas convencionales por mora, ni mucho menos, la segunda causal de
rescision, que consiste precisamente en el incumplimiento en tiempo y forma de, al menos,
tres obras sociales (acciones urbanisticas) pactadas como contraprestacion por la cesion
del predio -sancion que se desprende de la Clausula Novena linas arriba citada-..

De tal suerte que resulta tragico y alarmante el poder corruptor de Puerta Guadalajara e
Iconia para doblegar y corromper a las autoridades municipales a pesar de la alternancia
politico-partidaria registrada en el Ayuntamiento tapatio: PAN-PRI; PRI-MC, que dieron
lugar a cinco los alcaldes electos!y cuatro alcaldes interinos'®, que desde 2008 a la fecha,
han permitido este grotesco e impune despojo y dafio al patrimonio de los habitantes del

municipio de Guadalajara.

14 Alfonso Petersen, Aristoteles Sandoval, Ramiro Hernandez, Enrique Alfaro e Ismael del Toro.
15 Juan Pablo de la Torre, Francisco Ayon Lopez, Enrique Ibarra Pedroza y Barbara Trigueros.
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